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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公布的內容概不負責，對其準確性或

完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公布全部或任何部份內容而產生或因倚賴該

等內容而引致的任何損失承擔任何責任。 
 
 

  
 

恒 隆 集 團 有 限 公 司 
HANG LUNG GROUP LIMITED 
(於香港註冊成立之有限公司） 
(股份代號 ﹕00010）  

恒 隆 地 產 有 限 公 司 
HANG LUNG PROPERTIES LIMITED 
(於香港註冊成立之有限公司） 
(股份代號 ﹕00101） 

 
 

關連交易 
 
 
恒隆集團及恒隆地產各自之董事局宣布，第一項物業買方及袁偉良先生(作為買

方)分別於二零零九年八月十四日及二零零九年八月十七日與港鐵公司(作為賣

方)訂立第一項協議及第二項協議，據此，第一項物業買方及袁偉良先生分別同

意購入第一項物業及第二項物業。 
 
第一項物業買方為高伯遒先生(恒隆集團之非全資擁有公司恒隆地產之董事)全
部實益擁有之公司。袁偉良先生為恒隆集團及恒隆地產之董事。因此，根據上

市規則，第一項物業買方、高伯遒先生及袁偉良先生均為恒隆集團及恒隆地產

之關連人士，該等協議構成恒隆集團及恒隆地產之關連交易。 
 
由於每個該等協議擬進行交易的其中一個適用百分比率(按上市規則第 14.07條
之定義)超過 0.1%但低於 2.5%，因此，根據上市規則，該等交易須遵守申報及

公布規定，但可豁免徵求獨立股東批准的規定。 
 
 
背景 
 
恒隆集團及恒隆地產各自之董事局宣布，第一項物業買方及袁偉良先生(作為買

方)分別於二零零九年八月十四日及二零零九年八月十七日與港鐵公司(作為賣

方)訂立第一項協議及第二項協議，據此，第一項物業買方及袁偉良先生分別同

意購入第一項物業及第二項物業。 
 
據日期為一九九九年四月七日由 AP World 及 Mass Transit Railway Corporation
訂立之發展協議中，AP World 於君臨天下擁有發展權益。經 AP World 及 Mass 
Transit Railway Corporation 同意之安排下，(其中包括) 該等物業之銷售乃由 AP 
World 處理，而 AP World 將可從該等物業銷售所得款項中得益及獲利。因此，

恒隆集團及恒隆地產認為根據該等協議擬進行之交易構成恒隆集團及恒隆地產

之關連交易。 
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該等協議 
  第一項協議 第二項協議 

 
日期 
 

: 二零零九年八月十四日 二零零九年八月十七日 

訂約各方 : (a) 就君臨天下第一座 46D 單

位 
(1) 港鐵公司(作為賣方) 
(2) 豐生(作為買方) 
 

(b) 就君臨天下第二座 46F 單

位 
(1) 港鐵公司(作為賣方) 
(2) 世鼎(作為買方) 

 

(a) 就君臨天下第二座 72D 單

位 
(1) 港鐵公司(作為賣方) 
(2) 袁偉良先生(作為買方) 

 
(b) 就君臨天下第三座 72F 單

位 
(1) 港鐵公司(作為賣方) 
(2) 袁偉良先生(作為買方)

 
標題事項 
 

: 第一項物業 第二項物業 

代價  : 港幣 40,850,000 元 
 

港幣 43,720,000 元 

付款條款 : (i) 5% 的代價作為訂金，於簽署該等協議時繳付; 
(ii) 5% 的代價作為進一步訂金，於簽署正式買賣合約之 3 個

工作日內繳付; 
(iii) 5% 的代價作為進一步訂金，於簽署該等協議之 30 日內

繳付; 
(iv) 5% 的代價作為進一步訂金，於簽署該等協議之 90 日內

繳付; 
(v) 5% 的代價作為進一步訂金，於簽署該等協議之 120 日內

繳付; 及 
(vi) 餘下 75% 的代價，於簽署該等協議之 360 日內完成買賣

時繳付。 
 

完成 : 於二零一零年八月九日 
或之前 

於二零一零年八月十二日 
或之前 

 
代價乃按提供予公眾之價目表及屬公平原則而訂定。該等物業於二零零九年七月

三十一日之帳面價值總額為港幣 22,600,000 元。預期恒隆地產將會錄得約港幣

62,000,000 元之收益(扣除銷售費用後及稅項撥備前)。出售該等物業所得的款項

將用作恒隆地產一般營運資金。 
 
正式買賣合約將由港鐵公司代表 AP World(作為賣方)、與第一項物業買方及袁偉

良先生(作為買方)簽署。 
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高伯遒先生已就第一項物業買方須履行第一項協議之責任提供擔保。 
  
 
有關恒隆集團、恒隆地產及交易各方的資料 
 
恒隆集團為一家根據香港法律註冊成立之有限公司，其股份於聯交所主版上市。

恒隆集團之主要業務為控股投資，並透過其附屬公司發展物業以供銷售及租賃，

投資物業以供收租，以及其他投資。本集團亦經營包括停車場管理及物業管理業

務，並透過合營公司經營乾洗服務。 
 
恒隆地產為一家根據香港法律註冊成立之有限公司，其股份於聯交所主版上市。

恒隆地產之主要業務為控股投資，並透過其附屬公司投資物業以供收租、發展物

業以供銷售及租賃，以及停車場管理及物業管理。恒隆地產為恒隆集團之非全資

附屬公司。 
 
豐生為一家於香港註冊成立之有限公司，由高伯遒先生全部實益擁有。豐生之主

要業務為物業投資控股。 
 
世鼎為一家於香港註冊成立之有限公司，由高伯遒先生全部實益擁有。世鼎之主

要業務為物業投資控股。 
 
 
交易之原因及裨益 
 
AP World 之主要業務為物業發展。根據該等協議之出售乃屬恒隆集團、本集團、

恒隆地產及其集團之一般及日常業務過程中進行。 
 
考慮到代價與向第三方出售其他單位之出售價相同，恒隆集團及恒隆地產各自之

董事(包括獨立非執行董事)認為該等協議之條款屬公平合理及為一般商業條

款，訂立該等協議符合恒隆集團、恒隆地產及各自之股東整體利益。 
 
 
上市規則之涵義 
 
第一項物業買方為高伯遒先生(恒隆集團之非全資擁有公司恒隆地產之董事)全
部實益擁有之公司。袁偉良先生為恒隆集團及恒隆地產之董事。因此，根據上市

規則，第一項物業買方、高伯遒先生及袁偉良先生均為恒隆集團及恒隆地產之關

連人士，該等協議構成恒隆集團及恒隆地產之關連交易。 
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由於每個該等協議擬進行交易的其中一個適用百分比率(按上市規則第 14.07 條

之定義)超過 0.1%但低於 2.5%，因此，根據上市規則，該等交易須遵守申報及公

布規定，但可豁免徵求獨立股東批准的規定。 
 
 
釋義 
 
「AP World」 指 AP World Limited，一家於香港註冊成立之有限公

司，恒隆地產之全資附屬公司及恒隆集團之非全資

附屬公司 
 

「該等協議」 指 第一項協議及第二項協議之統稱 
 

「第一項協議」 指 有關第一項物業之兩份臨時買賣合約之統稱 
 

「第一項物業」 指 (a)君臨天下第一座 46D 單位；及(b)君臨天下第二

座 46F 單位之統稱 
 

「第一項物業買方」 指 豐生及世鼎之統稱 
 

「本集團」 指 恒隆集團及其附屬公司 
 

「恒隆集團」 指 恒隆集團有限公司，於香港註冊成立之有限公司，

其股份於聯交所上市 
 

「恒隆地產」 指 恒隆地產有限公司，於香港註冊成立之有限公司，

其股份於聯交所上市 
 

「豐生」 指 豐生國際香港有限公司，於香港註冊成立之有限公

司 
 

「世鼎」 指 世鼎發展有限公司，於香港註冊成立之有限公司 
 

「上市規則」 指 聯交所證券上市規則 
 

「港鐵公司」 指 香港鐵路有限公司 
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「君臨天下」 指 位於九龍內地段 11080 號，柯士甸道西 1 號之住宅

發展項目 
 

「該等物業」 指 第一項物業及第二項物業之統稱 
 

「第二項協議」 指 有關第二項物業之兩份臨時買賣合約之統稱 
 

「第二項物業」 指 (a)君臨天下第二座 72D 單位；及(b)君臨天下第三

座 72F 單位之統稱 
 

「聯交所」 指 香港聯合交易所有限公司 
 
 
 

承董事局命 
恒隆集團有限公司 

承董事局命 
恒隆地產有限公司 

執行董事 執行董事 
吳士元 吳士元 

 
 
香港，二零零九年八月二十六日 
 
 
於本公布日期，恒隆集團之董事局包括以下董事： 
執行董事：陳啟宗先生、袁偉良先生及吳士元先生 
非執行董事：陳樂宗先生 
獨立非執行董事：殷尚賢先生、鄭漢鈞博士、陳樂怡女士、葉錫安先生及廖約克

博士 
 
於本公布日期，恒隆地產之董事局包括以下董事： 
執行董事：陳啟宗先生、袁偉良先生、吳士元先生及高伯遒先生 
獨立非執行董事：殷尚賢先生、夏佳理先生、鄭漢鈞博士、陳樂怡女士、廖柏偉

教授及何潮輝先生 


